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CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS

Comissao Permanente de Licitagoes - CPL

‘A menor acao é melhor que a maior inten¢ao”

Processo Administrativo n°® 2021.6.30002498/2021
Edital de Credenciamento PuUblico n° 001/2021

Relatorio.

O Senhor RUDIVAL ALMEIDA GOMES JUNIOR,
leiloeiro oficial, matriculado na Junta Comercial do Estado do Paran&
(JUCEPAR) sob n°® 21/336-L, apresentou tempestiva impugnacdo_ao
EDITAL em referéncia que tem o seguinte objeto:

“Credenciamento de leiloeiros oficiais para a realiza¢dao de
leildes destinados a venda de bens imoéveis e desfazimento
de moéveis e veiculos inserviveis de propriedade do
CRECI/PR, com as demais especificacdes contidas no
Termo de Referéncia”.

Sustenta o impugnante que nos termos do Decreto
21.981/1932, ficaram definidas duas taxas de comissdes para o
leiloeiro: a primeira (art. 24, caput) a ser paga pelo comitente, que pode
ser negociada e, na falta de negociagéo, o dispositivo legal fixou em 3%
(trés por cento) para imoOveis e em 5% (cinco por cento) para méveis.

Alega que no caso da segunda hipé6tese, quando a
comissdo sera paga pelo arrematante, o percentual deve ser
obrigatoriamente fixado em 5% (cinco por cento) sobre o valor de
gualquer bem arrematado.

Arrazoa, assim, que a expressao "obrigatoriamente”,
inserta no paragrafo Unico do citado artigo 24, revela que a intencdo da
norma foi estabelecer um valor minimo, ou seja, quis dizer que devem
ser pagos ao leiloeiro pelo menos cinco por cento sobre o bem
arrematado.

Defende, outrossim, que no caso “nao ha que se falar em
dois percentuais de taxa de arremate a ser paga pelo comprador, mas tao
somente o percentual minimo de 5% (cinco por cento) sobre o valor de
QUALQUER BEM ARREMATADO, conforme expressamente previsto no art.
24 do Decreto n?® 21.981/1932".

Diz que “se ha um percentual minimo legalmente previsto
destinado especificamente ao leiloeiro, por 6bvio que qualquer alteracdo
do mesmo foge as margens da licitude. A propésito, o referido Decreto nio
estabelece limite maximo do percentual pago ao leiloeiro a titulo de
comissdo, permitindo evidentemente que haja margem, além dos 5% (cinco
por cento) ”. Cita em prol dessa sua tese 0 acordao do STJ exarado no
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REsp 680140/RS (2004/0111562-6), da QUINTA TURMA, do qual foi
Relator o Ministro GILSON DIPP (DJ 06/03/2006 p. 429).

DECISAO:

Considerando que a impugnacao atende aos requisitos
minimos objetivos e subjetivos de admissibilidade, conhece-se da
irresignagao.

No mérito, assiste razdo ao impugnante.

O artigo 24 do Decreto-lei n°® 21.981/1932, traz a
seguinte redagéo:

“A taxa da comissdo dos leiloeiros serd regulada por

convencdo escrita que, sobre todos ou alguns dos efeitos a

vender, eles estabelecerem com os comitentes. Em falta de

estipulagdo prévia, regulard a taxa de 5% (cinco por cento),

sobre mdéveis, mercadorias, joias e outros efeitos e a de 3%

(trés por cento), sobre bens imdveis de qualquer natureza”.

Enquanto isso, a diccdo do paragrafo unico do mesmo
artigo é de clareza solar:

Pardgrafo  unico. Os ___compradores __pagardo
obrigatoriamente cinco por cento sobre quaisquer bens
arrematados.

Parafraseando o STJ, pode-se assegurar que “A
expressao ‘obrigatoriamente’, inserta no § unico do art. 24 do Decreto-lei
n? 21.981/32, revela que a intencdo da norma foi estabelecer um valor
minimo, ou seja, pelo menos cinco por cento sobre o bem arrematado”.

Entretanto, de outro lado, em que pese nao ser o ponto
central do inconformismo, vale a pena consignar que 0 mencionado
acérdao trata de alienacdo em hasta publica de bem objeto de
penhora. Consequentemente, o caso era especificamente regulado
pelo artigo 705 do Cddigo de Processo Civil/73 que estabelecia no seu
inciso 1V:

“Cumpre ao leiloeiro:

1-(.);

IV - receber do arrematante a comissdo estabelecida em lei

ou arbitrada pelo juiz”.1

De modo que para a hipotese em analise, ha sim
limitagdo quanto ao percentual maximo a ser pago ao leiloeiro a titulo de

1 Esse dispositivo, no CPC/2015, esta regulado no paragrafo tinico do artigo 884.
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comissdo. Esse pormenor, inclusive, esta no préprio paragrafo tnico do
artigo 24 do Decreto-lei 21.981.

Ainda que se interprete referido dispositivo da maneira
pretendida pelo impugnante, encontrar-se-ia Obice, por aplicacdo
analogica, pelo disposto na LEI N° 9.636/1998:

Art. 24. A venda de bens imdveis da Unido serd feita mediante
concorréncia ou leildo publico, observadas as seguintes condigdes:
I-(.);

V - O leildo publico serd realizado por leiloeiro oficial ou por
servidor especialmente designado;

VI - Quando o leildo ptblico for realizado por leiloeiro oficial, a
respectiva comissdo serd, na forma do regulamento, de até 5%
(cinco por cento) do valor da arrematagdo e serd paga pelo
arrematante, juntamente com o sinal.

E certo, destarte, como ressaltado pelo impugnante, que
ao estabelecer o valor da comissao do leiloeiro para venda de imoveis,
realmente o Edital apresenta reducéo do direito minimo de remuneracao
desse profissional, tendo adotado equivocadamente a regra do caput do
artigo, quando deveria fazé-lo pela leitura do contido no seu paragrafo
anico.

PELO EXPOSTO e por tudo o mais que contém os
autos, com o aval da Procuradoria Juridica, a Comissdo Permanente de
Licitacdo do CRECI/PR, conhece da impugnacéo ofertada pelo leiloeiro
RUDIVAL ALMEIDA GOMES JUNIOR e lhe d& provimento para o fim
de alterar o item “12.1” do Edital que tem sua redacao originaria nesses
termos:

“12.1. Pela prestacao dos servigos previstos neste Edital o

leiloeiro oficial credenciado recebera o percentual de 5%

(cinco por cento) sobre o valor de cada bem arrematado,

no caso de moveis, veiculos e outros, e de 3% (trés por

cento), na hipotese de imoéveis, a ser pago pelo
arrematante no ato do leilao”.
Assim, diante do acolhimento e procedéncia da impugnacéo, defere-se
o pedido nela contido. Por conseguinte, o item “12.1”, doravante passe
a conter a seguinte e definitiva redacéo:

“12.1. Pela prestacdao dos servigcos previstos
neste Edital o leiloeiro oficial credenciado
recebera o percentual de 5% (cinco por cento)
sobre o valor de quaisquer bens arrematados,
indistintamente, conforme estipulado pelo
paragrafo unico do artigo 24 do Decreto-lei n?
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21.981/32, a ser pago pelo arrematante no ato
do leilao”.

Desta forma, para a necessaria compatibilizacdo com o acima
deferido, determina-se a readaptacao do item “7” e subitem “7.1” do
Termo de Referéncia.

O contrato também deve sofrer a correspondente conciliacéo,
alterando-se a(s) clausula(s) que a presente decisao preceitua.

Com urgéncia, dé-se publicidade a presente decisdo, nos termos
do Edital.

Curitiba, 13 de novembro de 2021.

(Assinado no original)

REINALDO JAMURCHAWSKI
Presidente da CPL

(Assinado no original)

MARCELO MIRANDA
Membro suplente da CPL

(Assinado no original)

GEAN ANDERSON SILVA
Membro da CPL

DE ACORDO:

(Assinado no original)

ANTONIO LINARES FILHO
Procurador Juridico
OAB/PR 15427
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