== CRECI 62 REGIAO-PR

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS

Departamento de Licitacoes

‘A menor acao é melhor que a maior intencao”

EDITAL DE LEILAO PUBLICO N° 002/2022

CONDICOES BASICAS.

1.1 O CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS DO PARANA -
CRECI 62 REGIAO/PR, torna publico, a todos os interessados em geral, que fara
realizar licitagdo, sob a modalidade de LEILAO PUBLICO, por intermédio de
LEILOEIRO OFICIAL credenciado, Senhor WERNO KLOCKNER JUNIOR,
regularmente matriculado na Junta Comercial do Estado do Parana (JUCEPAR), para
alienacdo de 01 (um) imovel ur bano, discriminado no Termo de Referéncia (Anexo 1),
sendo que a autorizagdo para a respectiva aliena¢do, em cumprimento ao disposto no
artigo 4°, inciso XX, do Regimento Interno do Conselho Federal de Corretores de
Iméveis (COFECI) foi expedida através da DECISAO/COFECI n° 033/2019 aprovada na
Sessao Plenaria realizada no dia 29 de novembro de 2019, e também sob a égide da
Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993 e, supletiva e subsidiariamente, com
fundamento na Lei Federal n® 9.636, de 15 de maio de 1998, no que couber, e também
nos termos da INSTRUCAO NORMATIVA n° 205, de 18 de outubro de 2019, além das
demais especificagdes e condi¢cdes constantes neste Edital e seus anexos.

2 —DOLOCAL, DATA E HORARIOS DO LEILAO.

2.1 —Data e hora da Sessao de Leilao: 15 de DEZEMBRO de 2022, a iniciar-
se as 16 horas (horério de Brasilia).

2.2 — Local da Sessao do Leildo: Avenida Carlos Gomes, 226, térreo, Zona
05, Maringa-PR e no site abaixo de titularidade do leiloeiro:

2.3 — Leiloeiro Oficial: WERNO KLOCKNER JUNIOR

2.4  — Site do Leiloeiro: www.kleiloes.com.br

2.5 — Data de divulgacao do resultado oficial: 20/12/2022.

3 —-DO OBJETO.

3.1 O objeto da presente licitagdo é a alienacdo de 01 (um) imével urbano
individualizado e com matricula autbnoma, localizado na Rua General Carneiro,
n° 680, esquina com a Rua Benjamin Constant, em Curitiba/PR, com as demais
caracteristicas e confrontagfes discriminadas no item “01” DO TERMO DE
REFERENCIA (Anexo 1). O imével encontra-se livre e desembaracado de
quaisquer 6nus ou gravames, mesmo legais, e é de propriedade e dominio pleno
e exclusivo do Conselho Regional de Corretores de iméveis do Parana —
CRECI/PR, o qual encontra-se devidamente desocupado.

3.2 A autorizacao de alienacdo do imovel decorre de decisdo unanime do
Plenario do CRECI/PR, em sesséao realizada no dia 28/08/2019 e Autorizacao
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do Plenario do COFECI, n° 033/2019, adotada em sessao do dia 29 de novembro
de 2019.

3. RETIRADA DO EDITAL.

3.1 Este edital podera ser obtido através de solicitacdo a ser feita pelo e-
mail licitacoes@crecipr.gov.br, no site do leiloeiro: https://www.kleiloes.com.br e
sera disponibilizado no Portal do CRECI/PR, no link
http://www.crecipr.gov.br/index.php/news/editais.

4 - DAHABILITACAO.

4.1- Poderdo participar da presente licitacdo, pessoas fisicas (capazes de
exercer 0s atos da vida civil, brasileiros ou naturalizados) ou juridicas, nos termos
da legislagéo.

4.2 N&o serd admitida nesta licitagcdo a participacdo de empresa cujo(s)
sécio(s), dirigente(s) ou administrador(es):

421 Seja(m) servidor(es) do CRECI/PR,;

4.2.2 Seja(m) conselheiro(s) do CRECI/PR,;

4.2.3 Que faca parte de Comissdes do CRECI/PR.

4.3 No caso de participacdo de empresas que estejam constituidas sob a

forma de consoércio, deve ser atendido o previsto no artigo 33 da Lei 8.666/93.

4.4 — As pessoas fisicas deverdo apresentar ao leiloeiro ou a pessoa
designada por ele, cépia simples acompanhadas dos originais para conferéncia
ou cépia autenticada dos seguintes documentos:

- cédula de identidade;

-  CPF;

- comprovante de endereco;

- procuracao com firma do outorgante reconhecida por tabelido, se for o caso;

45 — As pessoas juridicas deverdo apresentar ao leiloeiro ou a pessoa
designada por ele, copias simples acompanhadas dos originais para conferéncia
ou cépia autenticada dos seguintes documentos:

- CNPJ;

- Ato Constitutivo e devidas alteracoes;

- CPF e cédula de identidade do representante legal;

- Procuracdo com firma do outorgante reconhecida por tabelido,
acompanhada do documento quecomprove que a outorga da procuracao foi feita
por quem detém poderes para fazé-lo.

5 —DA COMISSAO DO LEILOEIRO, DO PRECO MINIMO DO IMOVEL E DAS
FORMAS DE PAGAMENTO.

5.1 — O arrematante pagara, EM ATE 02 DIAS UTEIS APOS A SESSAO
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PUBLICA, o valor da comissdo do leiloeiro, correspondente a 5% do lance
vencedor.

5.1.1 - O valor da comissdo do leiloeiro ndo compde o valor do lance
ofertado.

5.2 O preco minimo sera a média encontrada sobre as avaliagfes realizadas
no imoével, estabelecido e fixado em R$ 1.732.00,00 (um milh&o, setecentos e
trinta e dois mil reais);

5.3 A proposta vencedora para PAGAMENTO a VISTA, devera atender
essas condi¢cdes minimas: (i) Sinal de negdcio no valor minimo de 10% (dez por
cento) da proposta e comisséo do leiloeiro de 5% (cinco por cento) depositados
em até 02 (dois) dias Uteis ap0Os a arrematacao; (ii) o restante em parcela Unica,
com vencimento em 30 dias apés a assinatura do Contrato de Promessa de
Compra e Venda.

BENEFICIARIO | FORMA DE PAGAMENTO | PRAZO DE PAGAMENTO FORMA DE CORRECAO
LEILOEIRO 5% SOBRE O VALOR | EM ATE 02 DIAS UTEIS, | SEM CORRECAO
ARREMATADO APOS A SESSAO PUBLICA
CRECI/PR 10% DE SINAL DE | EM ATE 02 DIAS UTEIS, | SEM CORRECAO
NEGOCIO  SOBRE O | APOS A SESSAO PUBLICA
VALOR ARREMATADO
CRECI/PR 90% SOBRE O VALOR |30 DIAS APOS A | SEM CORRECAO
ARREMATADO ASSINATURA DO
DOCUMENTO DE
TRANSFERENCIA (Escritura
Publica de Compra e
Venda)

5.4 A proposta para PAGAMENTO PARCELADO, devera atender essas
condi¢cBes minimas: (i) Sinal de negdcio no valor minimo de 10% (dez por cento)
da proposta e comisséo do leiloeiro de 5% (cinco por cento) depositados em até
02 dias uteis apos a arrematacéao; (ii) o restante parcelado em até 12 (doze)
prestacdes mensais e sucessivas, reajustadas pelo IGP-M (indice Geral de
Precos de Mercado), com vencimento da primeira parcela em 30 dias apos a
assinatura do Contrato de Promessa de Compra e Venda.

BENEFICIA | FORMA DE PAGAMENTO PRAZO DE PAGAMENTO | FORMA DE CORRECAO

RIO

LEILOEIRO | 5% SOBRE O  VALOR | EM ATE 02 DIAS UTEIS, | SEM CORRECAO
ARREMATADO APOS A SESSAO PUBLICA

O VALOR da comissdao do
leiloeiro ndo compde o valor
do lance ofertado

CRECI/PR 10% DE SINAL DE NEGOCIO | EM ATE 02 DIAS UTEIS, | SEM CORRECAO
SOBRE 0 VALOR | APOS A SESSAO PUBLICA
ARREMATADO
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CRECI/PR 7,5% SOBRE O VALOR | 30 DIAS APOS A | Reajustadas pelo IGP-M
ARREMATADO (PARCELA | ASSINATURA DO | (indice Geral de Pregos de
1/12) CONTRATO Mercado)

CRECI/PR 7,5% SOBRE O VALOR | 30 DIAS APOS A PARCELA Reajustadas pelo IGP-M
ARREMATADO (PARCELA | 1/12 (indice Geral de Precos de
2/12) Mercado)

CRECI/PR 7,5% SOBRE O VALOR | 30 DIAS APOS A PARCELA Reajustadas pelo IGP-M
ARREMATADO (PARCELA | 2/12 (indice Geral de Precos de
3/12) Mercado)

CRECI/PR 7,5% SOBRE O VALOR | 30 DIAS APOS A PARCELA Reajustadas pelo IGP-M
ARREMATADO (PARCELA | 3/12 (indice Geral de Precos de
4/12) Mercado)

CRECI/PR 7,5% SOBRE O VALOR | 30 DIAS APOS A PARCELA Reajustadas pelo IGP-M
ARREMATADO (PARCELA | 4/12 (indice Geral de Precos de
5/12) Mercado)

CRECI/PR 7,5% SOBRE O VALOR | 30 DIAS APOS A PARCELA Reajustadas pelo IGP-M
ARREMATADO (PARCELA | 5/12 (indice Geral de Precos de
6/12) Mercado)

CRECI/PR 7,5% SOBRE O VALOR | 30 DIAS APOS A PARCELA Reajustadas pelo IGP-M
ARREMATADO (PARCELA | 6/12 (indice Geral de Precos de
7/12) Mercado)

CRECI/PR 7,5% SOBRE O VALOR | 30 DIAS APOS A PARCELA Reajustadas pelo IGP-M
ARREMATADO (PARCELA | 7/12 (indice Geral de Precos de
8/12) Mercado)

CRECI/PR 7,5% SOBRE O VALOR | 30 DIAS APOS A PARCELA | Reajustadas pelo I1GP-M
ARREMATADO (PARCELA | 8/12 (indice Geral de Precos de
9/12) Mercado)

CRECI/PR 7,5% SOBRE O VALOR | 30 DIAS APOS A PARCELA Reajustadas pelo IGP-M
ARREMATADO (PARCELA | 9/12 (indice Geral de Precos de
10/12) Mercado)

CRECI/PR 7,5% SOBRE O VALOR | 30 DIAS APOS A PARCELA | Reajustadas pelo I1GP-M
ARREMATADO (PARCELA | 10/12 (indice Geral de Precos de
11/12) Mercado)

CRECI/PR 7,5% SOBRE O VALOR | 30 DIAS APOS A PARCELA | Reajustadas pelo I1GP-M
ARREMATADO (PARCELA | 11/12 (indice Geral de Precos de
12/12) Mercado)

5.5 - Os pagamentos descritos nos subitens 5.3 e 5.4 acima, deverdo ser
realizados diretamente pelo arrematante ou por seu representante legal, por
depésito ou transferéncia bancéria na CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Agéncia 0368, operacdo: 003 e Conta Corrente n° 3333-9 em nome do
Conselho Regional de Corretores de Imoéveis — 62 Regido — CRECI/PR -
CNPJ 76.693.910/0001-69.

5.6 - Os pagamentos far-se-4o0 em moeda nacional e/ou pela emissao de 02
(duas) transferéncias, sendo uma de valor correspondente a comissao do
leiloeiro e a outra referente ao sinal.

5.7. - O arrematante devera apresentar, no prazo de dois dias Uteis contados da
data do leildo, pagamento de sinal equivalente a 10% (dez por cento) do valor
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da arrematagcdo, complementando o pagamento do valor da arrematacdo nos
prazos e nas condi¢des previstos neste edital de licitacao.

5.8. - Na hipdtese de néo ser complementado o pre¢o do imével na forma deste
edital de licitacdo, o arrematante perdera, em favor do CRECI/PR, o valor
correspondente ao sinal e em favor do leiloeiro a respectiva comisséao.

5.7 — O arrematante que nao efetuar o pagamento do lance e/ou da
comissao do leiloeiro nos prazos previstos fica impedido de participar de leildes
realizados pelo CRECI/PR.

5.8 - Se for o caso, € de inteira responsabilidade do adquirente a promoc¢ao
das medidas necessarias para a obtencdo de recursos provenientes de
financiamento imobilidrio. No caso de nédo obté-lo, seja por qual for o motivo,
aplicar-se-a a condicao resolutiva, ressalvada a hipétese de, subsidiariamente,
0 pagamento ser efetivado integralmente dentro do prazo assinalado neste Edital
com recursos proprios do interessado.

5.9 - No caso de compra para pagamento parcelado, o contrato de promessa
de compra e venda conterda CLAUSULA RESOLUTIVA EXPRESSA, nos termos
dos artigos 397, 474 e 475, do Cddigo Civil. Portanto, as partes ajustam
expressamente que a inexecucdo da prestacdo tem como consequéncia a
resolucdo do contrato que se opera de pleno direito, ou seja, fica estabelecida a
REVERSAO DA VENDA DO IMOVEL caso o adquirente ndo quite o saldo
devedor do preco do imovel dentro do prazo assinalado na proposta de compra
e previsto no Edital, independentemente de qualquer aviso ou notificacao
judicial, extrajudicial ou outra medida, seja de que natureza for.

5.10 - Na hipétese de o licitante decair do direito a aquisicdo, o CRECI/PR
convocara os demais licitantes, pela ordem de sua classificacéo, para facultar-
lhes o direito de adquirir o imével nas mesmas condi¢cdes do lance vencedor.
Cada interessado terd o prazo de até cinco (5) dias corridos para manifestar o
seu interesse, sob pena de preclusao.

6 —DOS LANCES.

6.1 — Os interessados em participar do leildo poderao fazé-lo na modalidade
PRESENCIAL e ON-LINE.

6.2 — Na modalidade INTERNET os lances sé&o realizados on-line, por meio
de acesso identificado, no site do leiloeiro na data e horario estabelecidos nos
itens 1.1 e 1.2.

6.2.1 — O interessado deve efetuar cadastro prévio no site do leiloeiro,
indicado no item 1.4, para anuéncia as regras de participacédo dispostas nesse
mesmo site e obtencéo de “login” e “senha”, os quais possibilitardo a realizacao
de lances em conformidade com as disposicfes deste edital.

6.2.2 — O interessado assume o0s riscos oriundos de falhas ou

Péginas



== CRECI 62 REGIAO-PR

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS

Departamento de Licitacoes @

‘A menor acao é melhor que a maior intengao”

impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacdo a esse
respeito.

6.2.3 — Na modalidade INTERNET os documentos sao remetidos ao leiloeiro
conforme instrugdes contidas no seu site (do leiloeiro).

6.2.4 — A nao apresentacdo dos documentos especificados neste edital, na
forma prevista nos itens 4.4 e 4.5, implicard na imediata desqualificacdo do
interessado para participacdo no leildo, em qualquer das modalidades aqui
previstas.

7 —DAAPURACAO DO LANCE VENCEDOR.

7.1 - Sera considerado o lance vencedor aquele que resultar no maior valor
acima do preco minimo apresentado no ato do leildo.

8 —DAATADO LEILAO.

8.1 - Sera elaborada a Ata do Leildao contendo o valor do lance vencedor e
os dados do arrematante, bem como demais acontecimentos relevantes.

8.2 — O Termo de Arrematacdo, que constitui o Anexo Ill, é assinado pelo
leiloeiro e pelo arrematante.

8.3 —AAtado Leildao informara a ndo ocorréncia de lance para o imével, se for
0 caso.

9 - DAHOMOLOGACAO E DIVULGACAO DO RESULTADO OFICIAL.

9.1 —Ahomologacéo do resultado do leildo € efetuada pela Comisséo, na Ata
do Leilao.
9.2 - O resultado oficial do leildo publico sera divulgado por meio de afixacéo

da ata do Leildo, nos mesmos locais onde se procedeu a divulgacéo deste edital
e publicacdo no DOU.

10 - DO CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA.

10.1 - No caso de pagamento a vista, o arrematante sera convocado para, no
prazo de até cinco (5) dias uteis, contados do recebimento da convocacao,
assinar o correspondente Contrato de Promessa de Compra e Venda, o que se
dara na sede do CRECI/PR, a Rua General Carneiro, n° 814, em Curitiba/PR.

10.2 - A escritura publica de compra e venda, no caso de pagamento a vista,
sera assinada no prazo de até 60 (sessenta) dias, contados da data da
arremacao.
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10.3 No caso de proposta para pagamento parcelado, o licitante vencedor
também sera convocado para assinar o Contrato no prazo de cinco (5) dias Uteis
e para, ha mesma data, apresentar o comprovante do pagamento do sinal
de negocio no valor minimo de 10% (dez por cento) ou de acordo com a sua
proposta, se superior. O valor correspondente sera depositado conforme item
5.4.

10.4 A nao assinatura do contrato previsto no item anterior, caracteriza-se em
desisténcia da compra. Nessa hipétese, uma vez convocado, o arrematante nao
efetuar o pagamento total ou o sinal de negécio, nos termos da proposta e do
contido neste Edital, decaird do direito a aquisicdo e incorrera em multa
correspondente a 10% (dez por cento) do preco minimo do imével, autorizando-
se, nesse caso, a retencdo do dinheiro depositado a titulo de entrada.

11 DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA E DA ESCRITURA
DEFINITIVA.

11.1 Na hip6tese de lance para pagamento a vista, o depdsito correspondente
a quitacao do preco sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias apos, contados
da assinatura do referido Contrato de Compra e Venda.

11.2 Efetuado o pagamento integral da compra, o licitante providenciara, as
suas expensas, a Escritura Publica de Compra e Venda, que sera assinada pelo
CRECI/PR. O comprador devera comprovar a transferéncia da titularidade do
imovel junto aos 6rgdos competentes, tais como Cartério de Registro de Imdveis,
Prefeitura, companhia de energia elétrica, de Agua e outras, no prazo de até 30
(trinta) dias, apés a assinatura da Escritura, sob pena do aforamento das
medidas legais e pertinentes para cumprimento da obrigacdo de fazer, com
pedido de imposi¢do de multa diaria no caso de descumprimento.

11.3 Se houver descumprimento dessas obrigacdes e a consequente perda
dos direitos com relacdo a adjudicacdo do objeto da presente licitacdo, ficara
rescindido, de pleno direito, o Contrato de Compromisso de Compra e Venda,
bem como incidira a parte faltosa na aplicacdo de multa em favor do CRECI/PR,
correspondente a 10% (dez por cento) do preco minimo, cujo valor serd de
imediato integralizado em seu patrimoénio, sem prejuizo de outras sanc¢des legais
cabiveis, garantido o contraditério e a ampla defesa.

11.4 Na convocagéo dos licitantes habilitados remanescentes, respeitada a
ordem de classificacdo, o contrato sera celebrado com o que aceitar a
contratacdo em igualdade de condicdo com o lance classificado em primeiro
lugar, notadamente quanto ao preco e forma de pagamento (a vista ou
parcelado).

11.5 E facultativa a aceitacdo de lance nas mesmas condi¢ées do 1° (primeiro)
colocado. De modo que ao licitante remanescente que ndo aceitar a contratacao
nas mesmas condi¢des ofertadas pelo primeiro arrematante, ndo se aplicam as
disposicfes concernentes as sancoes legais cabiveis e previstas neste Edital.
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11.6 Atransferéncia da posse do imovel arrematado somente serd autorizada
apos a assinatura do Contrato de Compra e Venda.

11.7 A partir da assinatura do Contrato, todos os tributos e taxas que incidem
sobre o imdvel passam a ser de competéncia do arrematante.

11.8 A Escritura Publica de Compra e Venda sera assinada pelos
representantes legais do CRECI/PR, ap0s a comprovacdo da quitacao integral
de todos os débitos do arrematante relativos a aquisicdo do bem.

11.9 As despesas cartoriais tais como lavratura e registro da escritura, taxas,
emolumentos, ITBI, ou quaisquer outras necessarias a concretiza¢do do negocio
e a efetivacdo da transmissao do bem correrdo exclusivamente por conta do
arrematante, que se responsabilizard também pelos demais pagamentos que
vierem a ser exigidos por quaisquer 6rgaos publicos.

11.10 Tanto o Contrato como a Escritura Publica de Compra e Venda serdo
lavrados exclusivamente em nome do arrematante.

12 DA FISCALIZACAO.

12.1 Nos termos do art. 67 da Lei Federal n° 8.666/93, o CRECI/PR nomeara
um Gestor titular e um substituto para executar a fiscalizacdo do contrato
resultante desta licitacdo e registrar em relatério todas as ocorréncias,
deficiéncias ou falhas observadas na execugcdo dos compromissos pertinentes,
tendo poderes para notificar o(s) interessado(s) com o objetivo de sua imediata
correcao.

13 DAS SANCOES PENAIS E ADMINISTRATIVAS.

13.1 Sem prejuizo do valor dado como entrada de, no minimo, 10% que
revertera em favor do CRECI/PR, no caso de descumprimento das suas
obrigacdes, o licitante que causar o retardamento do andamento do certame,
prestar informacgdes inveridicas em sua documentagdo para cadastramento,
habilitacdo e lance, ndo mantiver o lance, fraudar de qualquer forma o
procedimento desta Licitagcédo, apresentar documentacéo falsa, comportar-se de
modo inidoneo, fizer declaracdo falsa, cometer fraude fiscal, ficara sujeito as
seguintes penalidades:

13.1.1 Adverténcia;

13.1.2 Multa de até 10% (dez por cento) do valor de avaliagdo do IMOVEL constante
do Anexo | deste Edital,

13.1.3 Suspenséo do direito de licitar e contratar com o CRECI/PR, pelo prazo de até 2
(dois) anos, sem prejuizo das demais san¢des administrativas;

13.2 As penalidades sO deixardo de ser aplicadas se ocorrer fato
superveniente, justificavel, aceito pela Comissdo Permanente de Licitacdo e
submetido a aprovacdo final da Autoridade Superior, observando-se que
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somente serdo aplicadas mediante procedimento administrativo, no qual serédo
assegurados o contraditério e a ampla defesa.

14 DAS DISPOSICOES FINAIS.

14.1 E facultada & Comissdo Permanente de Licitagdo do CRECI/PR, em
qualquer fase desta licitacdo, a promocéo de diligéncias destinadas a esclarecer
ou complementar a instrugdo do processo licitatério, vedada a inclusdo posterior
de documento ou informacao que deveria constar originalmente.

14.2 O Leiloeiro e a Comissdo Permanente de Licitacdo podera, no interesse
do CRECI/PR, relevar omissdes puramente formais nos documentos
apresentados pelos licitantes, desde que ndo comprometam a lisura e o carater
competitivo desta licitagao.

14.3 Se houver indicios de conluio entre os licitantes ou de qualquer outro
ato de ma-fé, a comissdo permanente de licitac6es informara ao Presidente do
CRECI/PR, para as providéncias devidas junto ao Ministério Publico Federal ou
outro 6rgdo competente e pertinente a matéria.

14.4 Antes de iniciado o certame, a Comissao de Licitacdo do CRECI/PR, bem
como o Leiloeiro, poderdo, por motivo de interesse publico, por sua iniciativa ou
em consequéncia de solicitagdes de esclarecimentos, modificar este Edital e
seus Anexos, bem como adiar ou prorrogar o prazo para realizar o leildo.

14.5 Ocorrendo a decretacao de feriado ou qualquer fato superveniente que
impeca a realizacéo do leildao na data marcada, todos os atos constantes deste
Edital serdo transferidos, automaticamente, para o primeiro dia util ou de
expediente subsequente aos ora fixados.

14.6 O CRECI/PR poderéa adiar ou revogar a presente licitacdo por interesse
publico decorrente de fato superveniente devidamente comprovado ou anula-la
por ilegalidade, de oficio ou por provocacdo de terceiros, mediante parecer
escrito e devidamente fundamentado, observado o disposto na Lei n°® 8.666/93,
sem a obrigacéo de indenizar quem quer que seja.

14.7 O Leiloeiro e a Comissdo Permanente de Licitacdo do CRECI/PR,
conforme o caso, resolvera os casos omissos com base na legislacéo vigente.

14.8 O imovel, objeto desta licitagcéo, seré alienado no estado fisico em gue
se encontra, ficando a cargo do(s) adquirente(s) as eventuais providéncias
gue sejam necessarias areqularizacdo de qualquer natureza, com os dnus
e riscos decorrentes.

14.9 A oferta de lance implica na aceitacéo plena e total das condi¢cbes deste
Edital, sujeitando-se a proponente as sanc¢des previstas no artigo 87 e 88 da Lei
8.666/93, no caso de descumprimento das condi¢des estabelecidas.

14.10 As eventuais omissdes deste Edital serdo supridas pelas disposi¢cdes da
Lei 8.666/1993 e IN n° 205/2019 do Ministério da Fazenda, no que for aplicavel.
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14.11 Fica eleito o foro da Justica Federal do Paran& — jurisdicdo de Curitiba,
para dirimir qualquer controvérsia resultante da licitacdo em apreco, com
excluséo de qualquer outro por mais privilegiado que seja.

Curitiba, 24 de novembro de 2022.

- )
G WERNO Assinado de forma

LUIZ CELSO CASTEGNARO digital por WERNO
SR AusTisdad, pode se confimada o epdtsce KLOCKNER KLOCKNER
JUNIOR:571326 JUNIOR:57132658972
) Dados: 2022.11.24

58972 11:59:55 -03'00'
LUIZ CELSO CASTEGNARO WERNO KLOCKNER JUNIOR
PRESIDENTE DO CRECI/PR LEILOEIRO CREDENCIADO
ANEXO |

TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO.

11 A presente licitagdo tem por finalidade a ALIENACAO POR LEILAO do
IMOVEL de propriedade e dominio pleno do CRECI/PR, que tem essas
caracteristicas:

a) Lote de terreno foreiro, constituido pelo lote de n°l6 (dezesseis),
configurado no CROQUI n° 9.327 da Prefeitura Municipal de Curitiba, localizado
na Rua General Carneiro, em Curitiba-Parana, com as seguintes divisas e
confrontacdes: com formato retangular, medindo 16,25 metros de frente para a
Rua General Carneiro, esquina com a Rua Benjamin Constant para a qual mede
41,50 metros, tendo do lado oposto a primeira Rua 16,75 metros e do lado oposto
a segunda Rua com 40 metros, perfazendo a area total de 670 m2 (seiscentos e
setenta metros quadrados), contendo uma casa em alvenaria, com a numeracao
680, na Rua General Carneiro.

b) Indicagdo fiscal de n® 12-053-017.000-0 - Zoneamento: ZR4 (ZONA
RESIDENCIAL-4) - INCENTIVO ALTO DA XV NORMAL/NORMAL.

C) Matricula n® 14.911 — da 32 Circunscricao Imobiliaria de Curitiba/PR.

12. - Caracterizacao da area construida:

a) Imoével estruturado em concreto armado e alvenaria de tijolos com dois
pavimentos, (térreo e subsolo), mais uma edicula.

b) Térreo: Hall lateral (recepcdo) de acesso ao subsolo, sala social de
espera, sala anexa, sala de circulacdo, sala da Presidéncia; Quatro salas

Pagina 1 O



== CRECI 62 REGIAO-PR

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS

Departamento de Licitacoes

‘A menor acao é melhor que a maior intencao”

administrativas; dois banheiros (masculino e feminino) e estacionamento interno
para veiculos.

C) Subsolo: Seis salas, sendo cinco salas com divisérias, 01 banheiro social,
duas opcdes de escadas de acesso ao andar térreo;

d) Edicula e area externa: duas dispensas, 01 banheiro, 01 churrasqueira,
01 balcdo com pia e terreno lateral.

e) Antiga Garagem coberta com acesso pela rua Benjamin Constant,
transformada em copa/cozinha com 01 banheiro e lavanderia.

f) A area construida que consta na Guia Amarela e no carné de IPTU é de
350 m2 (trezentos e cinquenta metros quadrados).

2. DO VALOR MINIMO ESTIMADO.
21 Foram realizadas 3 (trés) avaliac6es do imdvel, objeto da presente,
as quais integram o processo de licitacdo como documentos indispensaveis.

22. O valor minimo para venda do imével, foi obtido através da média
dos precos encontrados pelas referidas avaliacdes mercadoldgicas, a saber:

a) Avaliacao 1: R$1.720.000,00 (um milh&o, setecentos e vinte mil
reais);

b) Avaliacdo 2: R$1.725.000,00 (um milh&o, setecentos e vinte e
cinco mil reais);

c) Avaliagdo 3: R$1.750.000,00 (um milhdo, setecentos e
cinquenta mil reais).

23, Assim, o valor minimo a ser considerado para alienacdo do imovel,

tendo como parametro a média das 03 (trés) avaliacdes referidas acima, é
de:

R$ 1.732.000,00 (um milh&do, setecentos e trinta e dois mil reais).

24. A matricula do imovel e as respectivas avaliacbes mercadolbgicas, entre
outros documentos, estéao disponiveis no Processo Administrativo CRECI/PR
n°® 2021.6.30002526, para apreciacdo dos interessados. Para ter vistas do
processo em geral ou qualquer outra informacéo, bastara que o interessado
agende com o Senhor Leiloeiro WERNO KLOCKNER JUNIOR, com endereco
na Avenida Carlos Gomes, 226, Zona 05 Maringd/PR e no site:
www.kleiloes.com.br ou no Departamento de Licitagdes do CRECI/PR, no e-mail:
licitacoes@crecipr.qov.br.

3. DA POSSE, DAS VEDACOES, BENFEITORIAS.

31 Feito e comprovado o pagamento a vista ou da entrada prevista no lance,
fica o arrematante vencedor legitimamente imitido na posse, uso e gozo do
imovel.

32. Para garantia do cumprimento das obrigacdes avencadas, até a quitacéo
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total das prestacdes, € vedado ao arrematante alienar, sub-rogar, ceder, ou
proceder a qualquer outro gravame, a qualquer titulo, sobre o imovel objeto deste
Instrumento.

33. Caso a arrematacéo seja cancelada ou desfeita por qualquer motivo, as
benfeitorias necessarias ou nao, erigidas no imével, ndo serdo indenizadas.

4. DA RESCISAO.

41. No caso de opcéo para pagamento a vista, ndo sendo honrado o saldo
integral que deve ser providenciado no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da
assinatura do Contrato de Compra e Venda, implicard no cancelamento da
correspondente arrematacao (rescisédo), com a reversao do bem ao patriménio
do CRECI/PR, sem devolucdo do valor desembolsado a titulo de entrada que
ficara retido e passara automaticamente a integrar as receitas do Conselho como
multa rescisoOria, sem prejuizo da aplicacdo de outras penalidades previstas
neste Edital e na Legislacao em vigor.

42. No lance para pagamento a vista, a Escritura definitiva, a ser providenciada
pelo arrematante as suas expensas e em Tabelionato de sua escolha, devera
ser lavrada no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da assinatura do Contrato
de Compra e Venda mediante o pagamento do saldo final da proposta vencedora
do certame, através de depdsito em conta bancaria em nome do Conselho
Regional de Corretores de Iméveis — 62 Regido — CRECI/PR.

43. Na hipo6tese de proposta para pagamento parcelado, a Escritura Publica de
Compra e Venda devera ser lavrada no prazo de até 30 (trinta) dias a contar do
pagamento da ultima parcela e respectiva quitacdo do saldo final da proposta
vencedora, comprovado através de depdsitos bancarios em nome do Conselho
Regional de Corretores de Iméveis — 62 Regido — CRECI/PR.

44. Configurada a condicao resolutiva expressa no contrato e neste Termo de
Referéncia, serd& DESFEITA A ARREMATACAO, independentemente de ato
especial, e revertido ao CRECI/PR todo dominio, posse, direito e acdo que
exercia sobre o imoével e aplicada ao contratante arrematante a penalidade
constante neste Edital, sem direito de retencdo ou de indenizacdo a qualquer
titulo.

45. Vencidas e ndo pagas quaisquer das prestacdes por prazo superior a
noventa (90) dias da respectiva exigibilidade, reputar-se-a4 desfeita a venda,
aplicando as regras previstas no caput do art. 397, combinado com os artigos
474 e 475 do Cadigo Civil Brasileiro.

5. DA MORA.

5.1. Por liberalidade do CRECI/PR em receber as parcelas vencidas e nao
pagas no vencimento, serdo acrescidas de multa de 2% (dois por cento) sobre a
prestacéo em atraso, mais juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fracao
e corre¢cdo monetaria medida pelo IGP-M, independentemente de aviso.

6. DA ESCRITURACAO.
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6.1. A venda se faz nos moldes dos arts. 17 e 18 da Lei n° 8.666/93, cabendo
ao CRECI/PR a publicacdo do extrato do Contrato, e ao adquirente a lavratura
da Escritura Publica de Compra e Venda, aperfeicoadora do certame, no prazo
de 60 (sessenta) dias apos a quitacdo do preco, quando o pagamento for a vista,
ou no mesmo prazo apoés a liquidacéo da ultima parcela, quando a aquisicao se
der nesta modalidade (parcelada).

6.2. As demais providéncias notariais previstas na Lei n® 6.015/73 seréo
promovidas e custeadas pelo Arrematante.

7. DA VISITACAO DO IMOVEL.

7.1. A visitacdo ao imoével fica franqueada aos interessados, até o dia 13 de
dezembro de 2022, em horario comercial de atendimento do CRECI/PR, a ser
previamente marcado com o Leiloeiro pelo e-mail: kleiloes@Kkleiloes.com.br ou
com a Comissdo Permanente de Licitacbes — CPL do CRECI/PR, através do e-
mail: licitacoes@crecipr.gov.br ocasido em que os interessados poderdo tomar
conhecimento de todas as condic¢des e particularidades do imével.

7.2. De qualquer forma, realizando ou ndo a visitagdo, esta afastada a
possibilidade de os interessados alegarem desconhecimento do estado do
terreno e suas benfeitorias. Aos que realizarem vistoria no imével ser& fornecido
o devido atestado. A falta desse documento ndo impede o interessado de
participar do leildo.

7.3. O bem imével estda sendo leiloado de acordo com os documentos
existentes, no estado e condicdes de uso e funcionamento, conservacao,
localizagéo, quantidade, formas de utilizacdo e ocupacao como se encontra, sob
a forma “ad corpus” e, consoante especificagdes, area, metragens, divisas e
confrontagcdes constantes da correspondente MATRICULA e outras descri¢cdes
junto ao respectivo bem, conforme consta deste “Anexo I”.

7.4. Divergéncias entre a real situacdo dos bens e sua documentacao
(quanto a especificacdes, area, metragens, divisas e confrontacdes, demolicdo
e/lou averbacdo de obras civis ou outras), realizacdo de parcelamento,
desmembramento, redesmembramento, unificacdo, desapropriacdo e de outras
limitacdes e restricbes de carater ambiental envolvendo o imével, subdivisédo ou
retificacdo de area ou de metragens, retificacdo do nimero da indicacéo fiscal,
nome da rua/endereco porventura incorretos, colocagao/reposicao/regularizacao
de divisas (secas e/ou outras) etc., inclusive eventuais procedimentos
administrativos/medidas judiciais cabiveis, danos decorrentes e/ou outros, bem
como a falta de quaisquer partes ou componentes que integravam ou que
deveriam integrar os bens na sua origem, deverdo ser providenciadas e
realizadas sob responsabilidade e as expensas do arrematante/adquirente, ndo
cabendo reducéo do preco ou compensacéo, ressarcimento ou indenizagéo a
qualquer titulo por parte do CRECI/PR.

7.5. Na hipétese de o imével ser invadido/ocupado no decorrer do presente
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processo licitatério, ou apds a sua arrematagdo/aquisicdo, todas as gestoes,
providéncias, despesas e demais consequéncias com a desocupacao - inclusive
eventuais procedimentos administrativos/medidas judiciais cabiveis, danos
decorrentes, elou outros - serdo de exclusiva responsabilidade do
arrematante/adquirente e ndo ensejarao ressarcimento, indenizacao a qualquer
titulo por parte do CRECI/PR ou direito de retencdo, mesmo na hipétese de
Insucesso nessas demandas.

8. DA TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE/TITULARIDADE:

8.1. Das Responsabilidades do Arrematante/Adquirente: Serdo de
responsabilidade uUnica e exclusiva do adquirente as gestdes, providéncias,
obtencdo de documentos e custeio de despesas necessarias a transferéncia de
propriedade dos bens arrematados/adquiridos, tais como:

a) todos os impostos, taxas e contribuicdes/declaragdes de qualquer
natureza, faturas de energia elétrica, de agua, e quaisquer outros
encargos/obrigacbes, devidos ou gerados a partir da data da
arrematacao/aquisicao do imovel,

b) todos os impostos, taxas e contribuicbes de qualquer natureza,
custas, emolumentos e/ou quaisquer outra despesas decorrentes ou
relacionadas com a transferéncia da propriedade, tais como ITBI, Funrejus,
alvard, lavratura da escritura publica, registro/averbacéo no competente registro
imobiliario, certiddes, autenticacées e demais documentos necessarios;

C) eventual regularizacdo de obras civis nao devidamente
averbadas/aprovadas, e/ou averbadas, porém, ja ndo mais existentes, junto ao
respectivo Registro de Imoveis, Prefeitura, INSS, IAP, Corpo de Bombeiros e
demais 6rgaos competentes;

d) Estas iniciativas deverdo ser providenciadas pelo adjudicatario e
noticiadas ao CRECI/PR no momento da sua adocéo/concluséo.

9. DA JUSTIFICATIVA E POSSIBILIDADE DE ALIENACAO DO BEM
IMOVEL.

9.1. A Alienagéo do imével em questédo, de dominio do Conselho Regional de
Corretores de Imoveis (CRECI/PR), foi autorizada pelo seu Conselho Pleno e
também pelo Plenéario do Conselho Federal de Corretores de Imoveis (COFECI),
sob a justificativa de que com a construcdo de uma nova sede e a respectiva
mudanc¢a da Administracdo para esse novo local, deixou de existir interesse
publico, econbmico ou social em manter o mencionado bem no acervo
patrimonial deste Conselho.

9.2. Ademais, o imOvel posto a venda esta desocupado e fica sujeito a
depredacéo por vandalos. No caso, isso se da de acordo com o interesse da
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Administracdo do CRECI/PR. Sabe-se que, como regra genérica, o patriménio
publico possui como caracteristica a inalienabilidade, a impenhorabilidade, a
imprescritibilidade e a ndo onerabilidade. A sua existéncia destina-se a suprir a
demanda estatal e populacional.

9.3. No caso presente, o imovel em referéncia foi adquirido em 24 de maio de
1.999. Nesse longinquo periodo serviu de forma til ao seu desiderado inicial:
ser a sede do CRECI/PR, como local de trabalho dos colaboradores e de
atendimento aos inscritos e a sociedade em geral. Todavia, uma vez desabitado
por forca da construcdo e mudanca para a nova sede, a manutencéo da antiga
causa apenas despesas consideraveis. Essa mudanca, outrossim, se fez
imprescindivel ante o crescimento numeérico dos nossos inscritos:

(1) no ano de 1999, o Conselho possuia 12.100 (doze mil e cem) corretores
inscritos.

(i)  Atualmente, ultrapassamos a casa dos 24.363 corretores registrados,
além do significativo aumento do nimero de empresas (pessoas juridicas) que
ja atingem o total de 3.978 registros ativos.

9.4. Portanto, permanecer com a sede antiga, presentemente, significa
acarretar 6nus econdmico-financeiro a instituicdo. Poder-se-ia, quem sabe, falar
em locacdo. Mas, como se trata de uma construcdo muito antiga, cheia de
adaptacdes e estado de conservagcdo ruim, essa finalidade também ficou
descartada porque seria indispensavel uma reforma-geral com custos
significativos. Nesse andar, presentes o0s requisitos da oportunidade e
conveniéncia, o imével pode ser vendido, respeitadas as determinacdes legais
pertinentes.

9.5. Apl6s a desafetacdo ocorrida pelo Plenario do CRECI/PR, onde foi
decidido que o bem ndo mais atendia ao interesse publico especifico, ha
justificativa plausivel e possibilidade juridica para a sua alienacgéo, eis que foi
recebido também o necessario aval do egrégio Plenario do COFECI, como
medida necessaria por previsdo expressa no seu Regimento Interno.

9.6. Igualmente é certo afirmar, presentemente, que apdés a desocupacao
paulatina, o imével que servia como sede principal (item 01) encontra-se
totalmente vazio e sem utilidade para o CRECI/PR. E nao se afigura outra saida
economicamente mais viavel a ndo ser realmente a sua venda, eis que
doravante desocupado e sem utilizacao, o imével vai deteriorar-se a cada dia, o
gue contraria o principio da economicidade. Além disso, é notério que a sua
manutengao (luz, agua, vigia ou mesmo permanéncia de alarme eletronico),
demanda altos custos sem nenhuma contrapartida de geracéo de receitas.

9.7. Além disso, o imdvel, agora desocupado, como ja referido, normalmente
€ alvo de invasdes, depredacfes e outras situacfes que impactam a gestao
patrimonial, com real possibilidade de acdo de natureza destrutiva, tanto por
acao humana como pelo tempo.
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9.8. Por essas razdes, vé-se que ndo ha interesse econdmico na manutencao
do referido imével que, hoje, encontra-se totalmente desocupado. Justifica-se,
destarte, o interesse publico da alienacado do referido bem. De modo que, hoje,
a alienacdo é o melhor caminho e atende aos principios da razoabilidade e
economicidade, uma vez que tornou-se desnecessaria a utilizacdo da antiga
sede, j& desativada, implicando custos de manutencéo elevados.

9.9. Ademais, a venda se far4q através de regular processo licitatério, na
modalidade de Leildo, na linha do que dispde o artigo 24 da Lei 9.636/98, aqui
aplicavel por analogia, e artigo 17 da Lei n° 8.666/93, no que couber, conforme
orientacdo juridica constante do parecer previamente juntado ao processo.

Curitiba, 24 de novembro de 2022.

Assinado de forma digital
WERNO KLOCKNER o weRNO KLOCKNER
JUNIOR:571326589 JUNIOR:57132658972
72 Dados: 2022.11.24
12:00:12 -03'00

WERNO KLOCKNER JUNIOR
Leiloeiro credenciado

DESPACHO/PRESIDENCIA:

Considerando o parecer favoravel da Procuradoria Juridica,
HOMOLOGO as avaliacdes apresentadas no processo e APROVO o
presente Termo de Referéncia.

Data supra.
-
)SEI!PRO
Assinado digitalmente por: O

LUIZ CELSO CASTEGNARO

Sua autenticidade pode ser confirmada no en_de_retio H
<http://www.serpro.gov.br/assinador-digital>

LUIZ CELSO CASTEGNARO
PRESIDENTE DO CRECI/PR
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