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DECRETO N.° 6388/2022.
De 08 de abril de 2022.

Publicado no Diario ; . I Faels 8
Oficial Eletrénico SUMULA: “Regulamenta o procedimento de
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N 069/202.2 Data.de08: externas ao perimetro urbano no ambito do
de abril de 2022. 1 Municipio de Fazenda Rio Grande, conforme
especifica, e confere outras providéncias”.

O PREFEITO MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE, Estado do Parana, no uso
de suas atribuigdes legais e constitucionais, que lhe séo conferidas e considerando o
contido no Processo Administrativo Eletrénico n. 21.098/2021:

DECRETA

Art. 1° Ficam instituidas normas, impostas exigéncias e restricbes ao fracionamento
e a comercializagdo irregular de imoéveis localizados nas Macrozonas Area Rural -
AR, Corredor Ecolégico Ana Luiza - CEAL e Area de Manancial - AM do Municipio
de Fazenda Rio Grande, delimitadas pelo artigo 32 da Lei Complementar n. 04, de
15 de setembro de 2006, com area total individualizada inferior ao modulo rural de
propriedade previsto para a regido do Municipio, com vistas a impedir lesdo aos
padrdes de desenvolvimento urbano, assegurar o atendimento as politicas publicas
de ocupagdo do solo e o cumprimento das Leis e Atos Normativos correlatos nos
ambitos Municipal, Estadual e Federal.

Art. 2° Para efeitos deste ato normativo sdo consideradas irregulares e ilegais os
parcelamentos de terras localizadas nas Macrozonas Area Rural - AR, Corredor
Ecolégico Ana Luiza - CEAL e Area de Manancial - AM do Municipio de Fazenda Rio
Grande, para fins urbanos, em lotes com dimenséo inferior a fracdo minima de
parcelamento prevista para a regiao, e ainda, conforme o constante no artigo 3° e
seus incisos, todos, da Lei Federal n. 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 3° Estdo sujeitas ao disposto no presente ato normativo as operacgées
imobiliarias que tenham por objeto o fracionamento e comercializacéo de areas de
terras em situacao irregular, na forma do artigo 2°, deste Decreto, e em desacordo
com a fracao minima de parcelamento estabelecida pela Instrugao Especial INCRA
n. 26, de 09 de junho de 1982, ou outro ato normativo que venha a lhe suceder,
ressalvados os casos legalmente autorizados.
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Art. 4° Salvo a excecdo contida no paragrafo 5° do artigo 65, da Lei Federal n.
4504, de 30 de novembro de 1964, o Municipio de Fazenda Rio Grande nao
concedera autorizagido ou anuéncia para parcelamento de iméveis localizados nas
Macrozonas Area Rural, CEAL e Area de Manancial de seu territério, assim definido
pela Lei Complementar n. 04/2006 que institui o Plano Diretor e,
complementarmente, Lei de Zoneamento, que resultem em unidades autbnomas de
dimensao inferior ao médulo rural estabelecido para a regido.

Art. 5° Como medida de controle, combate e prevencao das situagdes descritas no
artigo 2°, do presente Decreto, a constatagéo de irregularidade, fundamentada em
resultado de verificacao fiscal e documental, devera ser notificada aos interessados,
inclusive aos intermediadores do negocio, advertindo-os da impossibilidade de
fracionamento da area, bem como |hes dando ciéncia dos impedimentos para a
ocupagao do imovel.

§ 1° Nos casos em que for constatada a ocorréncia de parcelamento irregular do
solo na AR, CEAL e AM do Municipio de Fazenda Rio Grande, além da notificacio
aos interessados, os fatos serdo imediatamente comunicados a Autoridade Policial

competente e/ou ao Ministério Publico, conforme o artigo 50 da Lei Federal n.
6.766/1979.

§ 2° Sem prejuizo das notificages descritas no caput e paragrafo 1°, deste artigo,

nos casos em que houver impugnacao por parte dos interessados, sera instaurado o
competente processo administrativo.

Art. 6° N&o serdo concedidas numeracdes prediais e/ou licencas para
localizagaol/instalacdo e funcionamento de qualquer atividade comercialfindustrial,
em areas parceladas irregularmente, em desacordo com o previsto no artigo 65 da
Lei Federal n. 4.504, de 30 de novembro de 1964 e demais legislacdes correlatas.

Art. 7° Como forma de coibir a especulagdo imobiliaria e desestimular o
fracionamento irregular de areas rurais, atentando para os principios do Interesse
Publico e da Fung&o Social da Propriedade, todas as formas de publicidade, visiveis
a partir das vias publicas municipais, veiculadas nos limites do territério do Municipio
de Fazenda Rio Grande, gratuita ou onerosamente, que tenham por objeto a oferta
comercial de iméveis constituidos por areas de terras localizadas nas Macrozonas
Area Rural, CEAL e Area de Manancial do Municipio, deverao, obrigatoriamente,
fazer constar da referida publicagéo a seguinte adverténcia:

Paragrafo Unico. “E proibido o parcelamento das &reas rurais em lotes com
dimens&o inferior a constitutiva do modulo de propriedade rural estabelecido pelo
INCRA para o Municipio. O parcelamento irregular de areas rurais, loteamentos ou
instituicdo de condominios de chacaras ou sitios sem a devida autorizacdo e
documentag&o € crime, conforme previsto no artigo 50 da Lei Federal n. 6.766/1979.
Consulte os érgéos publicos competentes. FISCALIZE. DENUNCIE”.
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Art. 8° A mesma imposicao descrita no paragrafo Unico do artigo antecedente se
aplica as pessoas fisicas ou juridicas, corretores, imobilidrias, administradoras de
iméveis e incorporadoras, com sede no Municipio de Fazenda Rio Grande, as quais
deverao fazer constar em edital, nas recepcdes de suas sedes e locais de prestacao
de servigos, em lugar visivel e em tamanho de facil leitura, a adverténcia descrita no
artigo antecedente, bem como, se possivel, veicula-la conjuntamente com os seus
materiais de anuncios de imdveis, sempre que estes tiverem por objeto a oferta de
areas localizadas nas Macrozonas Area Rural, Corredor Ecolégico Ana Luiza e Area
de Manancial do Municipio de Fazenda Rio Grande.

Art. 9° Os efeitos deste ato normativo, nao se aplicam:

I - As situagdes comprovadamente ja consolidadas ao tempo da edicdo do presente
Decreto, cujas areas de terras com dimensao inferior ao limite estabelecido pela
legislacao correlata e ja se encontrem inscritas no Registro Imobilidario competente
ou, se pendente tal regularizagdo, sejam constituidas por unidades auténomas,
isoladas e independentes, confrontadas por imoéveis regulares e que com esta nao
se vinculam;

Il - As areas de terra nas quais o Municipio, mediante lei especifica, entenda serem
passiveis de urbanizacdo ou de assentamentos de natureza urbana, mesmo que
situadas nas Macrozonas Area Rural, Corredor Ecolégico Ana Luiza e Area de
Manancial;

lll - Aos condominios legalmente constituidos e aos coproprietarios de area, cujo
dominio comum nao importe em divisdo fisica do imovel, observadas as taxas de
ocupacéo e impermeabilizacdo maxima do solo, previstas para a regido pela Lei de
Zoneamento em vigor;

IV - As operagdes imobiliarias que, apesar de ter por objeto area de terras com
dimenséo inferior as do modulo de propriedade rural definido para a regiao, resultem

no acréscimo a parte ideal de outro coproprietario ja existente dentro de uma mesma
area ou matricula;

V - Aos proprietarios de partes ideais consolidadas e devidamente inscritas no
Registro Imobiliario competente ao tempo da edicio da presente ato normativo;

VI - Nas demais situacdes previstas em regulamentos préprios;

VIl - As éareas destinadas para a edificagdo e instalacdo de estabelecimentos de
ensino publico de 1° e 2° graus, bercarios, creche, ensino maternal, pré-escola,

jardim de infancia, escola especial e similares, bem como para estabelecimento de
ensino superior publico;

Art. 10° A numeragdo predial de imoéveis rurais sera fornecida mediante a
apresentacdo dos seguintes documentos:
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| - Certidao de matricula do imdvel atualizada ou cdpia de procedimento de
regularizagao fundiaria, ou processo de usucapiao judicial ou extrajudicial;

Il - Copia de documento oficial com foto e CPF do requerente ou, no caso de pessoa
juridica, cépia do contrato social ou documento que comprove a legitimidade da
pessoa fisica signataria para representa-la, devendo o requerente, em qualquer
caso, ser o proprietario do imével, possuidor ou pessoa por eles autorizada;

lll - Levantamento topografico, memorial descritivo de acordo com o Decreto n.
4.853, de 18 de dezembro de 2018, acompanhado da respectiva ART/RRT/TRT;

§ 1° Sera concedida numeracédo predial para a via publica que o imoével tenha
testadas, conforme as vias publicas cartografadas pelo Sistema de Informagées.

§ 2° A concessdo de numeracgao predial ndo € condicdo para ligagdo de energia
elétrica e abastecimento de agua no Municipio de Fazenda Rio Grande, devendo as
concessionarias observar o que estabelece suas respectivas Agéncias Reguladoras.

Art. 11. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao, revogadas as

disposicdes em contrario.

Fazenda Rio Grande, 08 de abril de 2022.
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Marco Antonio Marcondes Silva
Prefeito Municipal
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